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No., 462

DANIEL NOBOA AZIN

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA
COMNSIDERAMNDO:

Chue el articulo 300 de la Constitucion de la Repiblica determina que: “[I]as personas tienen
derecho a un habitar seguro y saludable. p a una vivienda adecuada p digra, con independencia
de su situacion soclal v economica '

Chue el numeral 2 de] articulo 66 de la Constitucidn de la Repiblica reconoce ¥ garantiza a las
personas: “[..] & &l derecho a una vida digna. gue asegure [...] la vivienda, [..] v otros
Fervicioy gociales Afcesarias [...]"7

Que el numeral 25 del articulo 66 de la Constitucitn de la Repihlica reconoce ¥ garantiza a las
persoatas: [...] [l derechs a acceder a hivnes ¥ servicipe pablicos v privados de calidad, con
eficiencig. eficacia v Fuen Sale, a8l come 8 yecihie ”“-":"-"'-'-'lﬁﬂ‘-l"-"l' adecuada ¥ veraz sobre su
camfenida v caracferiyticas”

titucion de la Repiblice reconoce v garantiza g las
porsonas: fgj i tedds sus formas, con furcicn ¥ respensabilidad

sereiad v ambiennad [0

Que el numeral 13 dei articule 147 de la Consijiucion de la Repiblica defenminag como
atribucion ¥ deber de la Presidenta o Presidenie de fa Repablica: - L:,J.rp«ra'r ing reglamentos
necesarios para la aplicacion de las leves, sin coptraveniries ki alterarlas, asi como lox gue

convengan a la bueng marcha de la administracidn [T

Cue el articule 5 de la Ley de Propiedad Horizongal dispone que: “[clada propiclario deberd
contribulr a las expensas wecesarias o lo admifiziracion, conservacidn v reparvacion de fos
Bienes comumes, asi como al g dee ler pr-.r'ma e FEEHra, &n pm-;mmz’.-jﬂ al vealfor de su piw:r,
departamento o locai, sin perfuicio de las estipwlaciones expresas de las parfes™;

Qe el articulo 11 de la Ley de Propiedad Horizontal sehala que: “[e]i Reglamento General de
esfa Lev establecerd wn capitule especial para precizar los devechos v obligaciones reciprocos
de las coprapietarias™;

Que mediante Decreto Ejecutivo Mo, 1229, publicado en el Registro Oficial No, 270 de 6 de
septiemhbre de 1999, ze expidid el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal;

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal regula los derechos ¥
abligaciones de los copropietarios, el uso de bienes v servicios comunes, las expensas ordinarias
v extraordinanas. ¢l fondo comin de reserva, las atribuciones de la Asamblea General y las

ohligaciones de la administracion;
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Juc resulta neccsano fortalecer los mecamismos de recaudacion, mformacion economica,
transparencia, gestidn de cartera vencida y cobro de expensas en los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal;

Que se deben precisar los efectos derivados de la mora en el pago de expensas ordinarias,
expensas extraordinarias, aportes obligatorios al fondo comin de reserva, intereses de mora,
gastos de cobranza v demds valores derivados del régimen de propiedad horizontal;

Que los copropietarios, usuarios y habitantes deben contar con informacion clara, oportuna ¥
verificable sobtre el estado de recandacidn, cumplimiento de pago v cartera vencida por unidad
intnobiliaria;

Que sc deben establecer obligaciones especificas de la administracion en materia de
recaudacidn, publicacion de informacion econdmica, aplicacidn de los efectos de la mora,

emision de hguidaciones, gestion de cobro y responsabilidad por incumplimiento injustificado
de los deberes de los copropietarios;

Qe resulta necesario regular el uso, reserva, acceso, aprovechamiento o beneficio de bienes,
areas, servicios, amenidades, facilidades y dispositivos comunes no indispensables, como efecto
del incumplimiento de las obligaciones econdmicas que financian su  administracion,
mantenimiento, conservacion, operacion, reposicion, reparacion y seguridad;

Que los efectos derivados de la mora deben aplicarse sin impedir el acceso al bien exclusive ni
afectar servicios esenciales de habitabilidad, salubridad. seguridad, accesibilidad, evacuacién o
atencion de emergencias; v,

En gjercicio de la atribucion conferida por el numeral 13 del articulo 147 de la Constitucion de
la Repiiblica, expide las siguientes,

REFORMAS AL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

Articulo 1.- Agréguese a continuacidn del literal ¢) del articulo 12 el siguiente literal, v
renumérense los literales posteriores:

“dl Ukilizar. reservar o beneficiarse de dreas comunes, bienes comunes, servicios
comunales, amenidades, facilidades administrativas o dispositives de acceso de
caracter complementario, recreative, social, comercial o no indispensable para ef
acceso y uso del bien exclusivo, cuande el copropietario o usuario responsable del



Lunes 3 de agosto de 2026 Cuarto Suplemento N° 339 - Registro Oficial

Puge mantenga obligaciones econdmicas vencidas por conceplo de  expensas
ordinarias, extracrdinarias, multas, Intereses de morda, gastos de cobranza v demids
valores establecidos conforme a la Lev de Propiedad Horizontal este Reglamento
General, el reglamento interno o las resoluciones de la Asambleg General

La restriccion prevista en este literal no comprenderd el uso de bienes, accesos, dreas o
sérvicios comunes indispensables para el ingreso, salida, habirabilidad o uso esencial
del bien exclusive, sin perfuicio de las restricciones especificas previstas en el Capitulo
IV de este Reglamento ™.

Articulo 2.- Sustiiyage la denominacion del Capitulo IV del Reglamenio General de la Ley de
Propiedad Herizontal por la siguicnte:

D¢ g mora, consecuencias por ¢f incumplimiento y la gestion de caby
Articulo 3.- Sustitiyase cl aticelo 19 por el siguiente:

“Arricuie 1%.- Actos prohibides y responsabilidad.- La realizacicn de wio o mas actos
pronibidos por fa Ley de FPropieded Horizonial, este Reglamenio General, el
regiamento inferne o las resoluciones validamente adoptadas por la Asamblea General
dard lugar a las consecuencias juridicas, administrativas, economicas y patrimoniales
Jue carrespondan, sin perjuicio del pago de reparaciones, reposicion de bienes,
indemmizaciones, inlereses. gasios de cobranza y demds valores Jegalmente exigibles.
Cuando el acto prohibido congista en la falia de cumplimiento de obligaciones
econdmicas derivadas del régimen de propiedad horizontal, s¢ aplicardn los efectos de
la mora, las restricciones de uso de bienes, dreas, servicios, amenidades, facilidades
dispositivos conmnes no indispensables, v lox mecanismos de gesiidn de cobro previstas
en este Capitulo, ™

Articulo 4.- Agréguense a continuacion del articulo 19 los siguientes articulos:

“Articule 19.1.- Efectes generales del incumplimiente de obligaciones econdmicay.-
£l pago oportune de las expensas ordingrias, expensas extraordingrias, aporles
oblisatarios al fonde comin de reserva, intereses de mora, gasios de cobranza y demads
valores aprobados conforme a ja Ley de Prapiedad Hovizanial, esie Reglamento
General. el reglamento interno o {as resoluciones de la Asamblea General constituye
wna obligacidn inkerente al régimen de propiedad horizontal.
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La falta de pago de una o mds obligaciones economicas vencidas producirad la mora del
copropieiario o usuario obligado desde el dia siguiente al vencimienio del plazo
establecido para su pago, sin necesidad de requerimiento previo.

La mora generara, de pleno derecho, intereses calculados con base en la iasa de
interes activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
transcurrido sin pago, asi como los gastos de cobranza extrajudicial v judicial gue se
OEaSIONENn.

Las limitaciones de use, reserva, acceso, aprovechamiento o heneficio respecto de
bienes, dreas, servicios, amenidades, facilidades y dispositivos comunes no
indispensables constituiran efectos directos del incumplimiento de las obligaciones
econdmicas que financian su administracion, mantenimiento, conservacion, operacion,
reposicion, reparacion v seguridad,

En ningin case los efectos derivados de la mora podran impedir el acceso al ben
exclusivo, afectar serviclos esenciales de habitabilidad, salubridad, seguridad,
accesibilidad, evacuacion o atencidn de emergencias. ni privar al copropletario o
usuario de derechos indispensables derivados del dominio, posesidn, tenencia o uso

legitimo del inmueble.
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Ho (Raispensables, entre oiros, los siguienies;

al saiones comunales, salas de evenios, salas de reuniones y dreas sociales:

bl areas de parrifla, BEQ), terrazas, patios. jardines o espacios comunales swietos a
FESErVA,
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Piscings, gimnasios, saunds, (khcos, jacuzzis, zonas humedas, canchas deporiivas,
salas de fuegos, salas de cine, coworking y demds amenidades recreativas o
saciales;

parqueaderos de visita, parqueaderos comunales v espacios vehiculares comunes
na astgnados como parte del bien exclusivo;

hoadegas comunales, casilleros. lockers. depdsitos temporales, espacios comunes de
almacenamiento, depasitos de basuras comunales v similares;
QicenSorgs de CQrga, Ascensores ngrg mydapzas, momigegrgas o habilitaciones
especinles de gecensores pare traclada de hienes voluminosns
hatiilitacion de ascensores, escaleras eléctricas, accesos eleptrénicoy o dispositivas
[ r L = = L mms b d R T
Fimnaires nacia areas comiinales, omenidades, terrozay vecregtivos, tongs de
s i e f e e em e T e P e e e mencasndmew maT
evenios, FimAasios, PISciias, fas COmuRales o eipacies siifelos g resenva;
A R § safe . — 2T - Foo L orlea _ 2. I.. I T e v sewicond

CRTFEES, FOPOSICTEN,  GOITVEOIE 3 FEER TGO TR 6 fEER,  LAFEES H A

H i : i T L s T i | P T (L Sy R e g
EIECIVORICOS. CORTNNES  Femois, Ciigosy n, IOVEY  GIFi L LiTIES,

disposifivos de acceso o mecanismos Simifares adicionales, salve  agiieiios
estrictamente necesarios para el geceso ordinario al bien exclusive;

la presiacion de servicios de gegrdiania destinados a la atencion de invitados o
visitantes del copropietario 0 WShario moroso, incluyendo su registro, auiorizacion
de ingreso, asignacion de pargueaderos para visitantes y demds gestiones
ASOCiday g su aoceso o permanencia;

WEO dE grcensores, aooesos, portones, controles. tags o dispositives electronicos
para [fihes distintos del ingreso ordinario al bien exclusive, ol pargueadero propio
o a las dreas indispensables de circulacion;

serviciay comunes complementarios, centralizados o individualizables, financiados
total o parcialmente con expensas comunes, tales como dgua caliente centralizada,
recoleccion  de  basura, calefaccidn  central,  climagizacion  ceniral,  aire
acondicienado cemtral. gas cempralizado destinado al calentamiento de agua,
lavanderia comunal, internet comunal, entre oiros;
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I} servicios, beneficios, facilidades, espacios promocionales, publiciiarios,
comerciales o logisticos comunes en inmuebles destinados al comercio o de
naturaleza mixia; y,

m} auwlorizaciones administrativas no wrgemtes, cerlificados de encontrarse al dia,
permizos de uso temporal de bienes comunes, reservas, beneficios internos.

Sin perjuicio de lo anterior, los reglamenios internos de cada inmuebie declarado en
propiedad horizontal podran ampliar, precisar o desarrollar este listado, incluyendo
cualguier otro bien, drea. servicio, amenidod. facilidad o dispositive comin cuvo
mantenimiento, operacion o administracion sea financiado total o parcialmente con
EXpensas, siempre gue se respete lo dispuesto en este Reglamento v ne se afecten bienes
a servicios indispensables.

Las limitaciones previstas en este articulo se aplicardn sin necexidad de resolucidn de
la Azamblea General para cada caso, siempre que exista mora, conste la obligacicn
vencida en el estado de cuenta emitide por la adminisiracion v se hava cumplido el
procedimiente de notificacion previa establecido en el articulo 194 de este
Reglamento,

Articulo 19.3.- Bienes, servicios y devechos no susceptibles de limitacidn.- En ningin
casoe los efectos derivados de la mora podrdn impedir, suspender, limitar o afectar:

a) el ingreso peatonal ordinario al inmueble del copropietario, habitante o
arrendatario;

i) el acceso al bien exclusive,
o) la zalida del inmueble;

d} el acceso al parqueadero propio, cuando este forme parte del bien exclusivo,

sea accesorio del mismo o haya sido asignado legitimamenie al copropietario o
wswarico; sim perjuicio e oitee fo  adminixtracicon pueda suspernder of weo ofe

dispositivos electronicos de acceso lales como tags, controles remotos, tarjetas
o sistemas aulomalizados, debiendo garantizarse un mecanismo alternativo

razonable de ingreso y salida vehicular, como la apertura manual del porton o
asistencia del personal autorizado;

e} el suminisiro de agua potable fFia;
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IV el sancamienta, alcantariilode, evacuacion de aguas servidas o condiciones
minimas de safwhridad;

2l la seguridad bédsica del inmueble;

k) las rutas de evacuacidn, salides de emergencia, olarmas, sistemas conira
incendios v demis mecanismos de proteccion colectiva:

i) el acceso de ambulancias, bomberos, policia, persomal médico, servicios
téenicos urgentes o autoridades competentes;

f1 el uso de ascepsores, vampas, accesos o mecanismae de movilidad dnicamente

eul iy g it M

indispensables para mujeres embarazadas, personns con discapacidad, en cuvo
caso se deberg agereditar con la calificacion en lg pédula de cludadania o
personad gue fosean wig condicion médica temporgl fustificada; v,

k) cualguier otro fien, drea, servicio o facilidad indispensable para la
habitabilidad, saiubridad, seguridad, accestbilidad, evacuacion o atencidn de
SR EF D N,

Las limitaciones por mora deberan aplicarse bajo criterios de raconabilidad,
proporcionalidad, necesidad, finalidad legitima y respelo a fos derechos de fox
copropiefarios, usuarios y habitantes.

Articulo 19.4.- Procedimiente previe para la aplicacién de limitaciones por mora.-
Para la aplicacion de las restricciones previstas en este Capitwlo, la administracion
deberd natificar al copropietario o usuario obligade ¢l estado de mora, con indicacidn
de la unidad inmobiligria, periodo adewdado, mimero de expensas vencidas, valor de
capital, intereses v saldo rotal pendiente.

La notificacidn podrd realizarse mediante comunicacidn fisica, correo elecironico,
mensaje enmviado al numero telefonico registrado ante lg adminisiracion, canal
elecironico interno del inmueble o cualguier otro medio idoneo previsto en el
reglamento interno.

La notificacion concederd el plazo de cinco dias para que el oblipado pague, justifigue
el pago. formule ohservaciones documentadas o solicite la celebracion de un convenio
de pago, lo que deberd ser resuelto por la Administracion en un término mdximo de

cinco dias.
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deberd aplicar de manera ohligaioria las resivicciones previsias en esie Reglamenio,
sin perfuicio de continuar con las gesiiones de cobro extrajudicial o judicial que
correspondan.

Cuando se trate de sewvicios comunes complementarios, centralizados o
individuaiizables, tales como agua caliente centralizada, calefaccidn  central,
climarizacion central, gas cemtralizado destinado al calentamientn de agua, lavanderia
comunal, internet comunal w oiros similares, la limitacidn procedera obligatoriamente
cuando existan dos o mds expensas vencidas v sea técnica v razonablemente posible
individualizar la limitacion respecio de la unidad en mora, sin afectar a otras unidades
inmabilfarias ni servicios exenciales.

Lax limifaciones deberan levantarse dentre del plaze mdximo de veinticuatro horas
contado desde el pago total de la obligacidn, la suscripeion de un convenio de pago
valide o la regularizacidon documentada de la situacion de mora.

Articulo 19.5.- Liguidacion de valores adendados y acciones de cobro.- Cuando
existan dos o mds expensas vencidas, el administrador o presidente del condominio
emilird de forma inmediata la liguidacion de valores adeudados, de conformidad con la
Lev de Propiedad Horizontal.

La liguidacidn

al  ideniifieanicn I fsmmrshle cnmetidn ol raoimon Ao peanioded barisamial-
S5 AEONRILEC IR S8 INIMMLIEIRE SOMETIal o PEgIMER 4 propgiedaa nanizonial
I iAdantrfiamninm Ao Ta waidad fassabailioged -
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di detalle de las expensas ordinarias v extraordinarias vencidas.
e} periodo al gue corresponde cada abligacion,;

f1 capital adeudado;

gl intereses de mora;

k) salde total adeudado, v,
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iy firma del administrador o presidenie del condominio,

La liguidacion deberd someterse a conocimiento vy aprobacion de la Asamblea General
de Capropietarios dentro del plazo mdximo de treinta dias contados desde su emivion.

La ligwidacion aprobada tendrd el cardcter de titulo efecutivo en los rminos previstos
en la Ley de Prapiedad Horizontal y se presentard junto al acta correspondienie. El
administrador o presi
extrajudiviales corvespondientes para el pobro, salvo gque el obligado payue la

-
totalidad de la deuda o suscoriba un convenio de page vilido.

Articulo 19.6.- Convenios de page ¢ imputacida de pagos.- Le adminiziracion podrd
celebrar convérioy de pago con copropieiarios © WRNGITOS €7 Mora, SIeMpre gquee

consten por escrign v contengan, al menos, ef reconocimiento expresce de la deuda, el
monto iotal adeydado, fa forma de pago, ef plazo, los intereses gplicables, las
consecuencias dei incumplimiento y la clausula de vencimiento anticipado. El convenio
de pago, debidamente suscrite por fas paries, constitwivd un documerio gie incorpora
una obligacion clara, expresa y exigible. y podrd servir como base para el ejercicio de
acciones de cobro, sin perjuicio de la necesidad de cumpliv con los reguisitos legales
aplicables para que fenga mériio giecuiive conforme a @ ormaiiva vigenie.,

El incumplimiento de dos cuotas del convenio producivd el vencimienio anlicipado de
la toralidad del saldo pendiemte y habilitard a la administracion para continuar o
infciar las acciones de cobro correspondientes.

Salve acuerdo escrito en contrario, tode pago parcial se imputaré en el siguiente
orden: pastos de cobranza, intereses de mora, expensas extraordinorias vencidas,
aportes obligatorios al fonde comin de reserva v expensas ordingrias vencidas,
empezando siempre por la obligacion mas antigua.

La celebracion de un convenio de pago no levantard aulomaticamente las limitaciones
up.fj.:.'uﬂ'g.i' poar mora, salve gue el convenio egstablezca expresamente Su levantamiento
total o parcial v of deudor cumpla la cuota inicial o las condiciones fifadas para dicho
efecio,

Articulo 19.7.- Reincidencia en la mora.- Se considerard reincidenie al copropietario
o usuario gue, hahiondo regularizado obligaciones econémicas vencidas o suscrito un
convenio de pago, incurrg nuevamente en mora dentroe de los doce meses siguientes.

10
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La reincidencia podrd ser considerada por la administracidn o por la Asamblea
General para negar nuevos convenios de pago, exigir una cuota inicial mavor, reguerir
garaniias suficientes o disponer el inicio inmediato de las acciones de cobro, conforme
a la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento. ™

Articule 5.- Apréguese a continuacidn de la letra ¢) del articulo 20 la siguicnie letra, ¥
renumérense los literales posteriores:

o 0.

ricn

“d} Acceder, conocer y recibir, de forma clara, oportuna, completa, verificable y sin
trabas infustificadas, la informacion economica del inmueble somefido al régimen de
propiedad horizontal, incluido el estado mensual de recawdacion de expensas
ordingrias, expensas extracrdinarias, aportes obligatorios al fonde comin de reserva,
intereses de mora. gastos de cobranza y demds valores derivados del régimen de
propiedad horizontal,

Este derecho comprende el acceso al estado mensual de cumplimiento de pago por
unidad inmobiliaria, la existencia o no de cartera vencida, ef mimero de expensas

gasios de cobranza, los convenios de pago vigentes, los incumplimientos de convenios,
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Aial w oiros medios idoneos gue permifan Su acceso

o de este derecho tendrd por finalided gerantizar la transparencia
econdmica, el control de la gestion administrativa, la suficiencia de recursos para
cubrir los gasios comunes v la proteccion de los intereses colectivas de los
copFopieiariog.

| o] [P U |
ot |::_||Efl'..'l

6.~ Sustitiyase el articulo 21 por el siguiente:
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“Articulo 21.- Dereche de wuse de bienes, dreas, servicios y facilidades comunes.- Los
copropielarios, wswarios, garrendaiarios, comodatarios, a{:.'ufmcruﬂﬂ'n.v, acresdores
anticréticas v demds personas que eferzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
tendran derecho a wiilizar los hienes, dreas, Servicios, amenidades, facilidades v
dispasitives comunes conforme a su desting ordinario, a la Ley de Propiedud
Horizontal, al presente Reglamento General, al reglamento imterne v a las resoluciones
vitlidamente adoptadas por la Asamblea General

El efercicio pleno del dereche de uso, reserva, acceso o aprovechamiento de bienes,

= SFERESL

dreas, tervicios, amenidodes, foeilidoder v dicpositivos comunes no indispensablies
o al cumpliniento  oporfuro de lar  expensas qrdirarias,

de regervd, inlereses e FFRCATE,

et Reglamenio, &f

gastos de cobranza vy demds valores egtablecides sn 1o Lev, este Reglamenio,
[ P fiad i
Felamienio inferaa o lay pesoliciones o Ta Asambles,

¥ e O 5
LT LI l[-l'lE' _,ﬁ'{!l'g{-f HE ﬂl".-ﬂ'“ﬂ‘ UUT!EE [ & LAY ML

iy ﬂf Exie Mgﬂﬂm&'i‘"'ﬂ El'ﬂ' q’“f SOE RECENGITG MAa
para cada case, xaive en agueiios supuesios en gue la Lev exifa aprobacidn expresa.”

PR R oy N
i 'y | fPFLYFE

=
E

Articulo 7.- Sustitiyase el imciso lercero dej ariicuio 39 por el sigii

“Para ejercer el derecho de voito en la Asamblea. cada coprapietario deberd justificar
encontrarse af dia en el pago de expensas comunes ordirarias o extraordinarias,
aportes obligatorios al fondo comyn de reserva, intereses de mora, gastos de cobranza
v demds valores establecidos conforme a la Ley de Propledad Horizontal, este
Reglamento General, el reglamento inferno o las resoluciones de la Azamblea,
mediante certificacion fisica o elecprdinica otorgada por la administracicn.

La mora impedird ejercer ¢l derecha de voto mieniras subsista el incumplimiento, sin
perjuicio del derecho del copropietario a asistir a la Asamblea. ser informado, ejercer
sui devecho de peticion v formular ohservaciones.

La misma condicion serd exigible para ser designado, efercer o manlenerse en cargos
administracién, direccion, representacion o control del inmueble sometido al
régimen de propiedad horizontal. ™

Articulo &.- Apréguese al articulo 45 las siguientes letras:

= = i — it = b

"I Comocer  of estadn  de  pecawdacion  de  expensas  ordinarias,  expensas
vtracrdingrias, aportes obligatarios al fondo comin de reserva, intereses de mora,
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gastos de cobranza y demas valores derivados del régimen de propiedad horizontal; asi
come el detalle de la cartera vencida por unidad inmobiliaria;

mj fiscalizar las gesilones de cobro realizadas por la adminisiracion;

1) conecer los convenios de pago celebrados. las liguidaciones emitidas y las acciones
Judiciales o extrajudiciales iniciadas; v,

o) aprobar, de manera individual o mediante anexos de cartera vencida, las
figuidaciones de valores odewdodos que deban tener cardcter de ltulo efeculivo
conforme a la Lev de Propiedad Horizontal: v, en caxo de incumplimiento injustificado
de lox deheres de recawdacion, informacion, gestion de cobro o aplicacion de los
gfecios de la mora, resolver la remocion del administrador, la terminacion del contrato

de administracidn, la efecucion de garantias, si las hubiere, v el inicio de las acciones
de responsabilidad gue correspondan. ™

Articule 9.- Agréguese, a continuacion del articulo 60, el siguiente articulo:

“Articulo 60.1.- Obligaciones especificas de la administracidn en materia de
expensas, informacidn econdmica y cobre.- En materia de expensas ordinavias,
expensas extraordinarias, aportes obligatorios al fondo comin de reserva, intereses de
mora, gastos de cobranza v demds valores derivados del régimen de propiedad
harizontal, la persona que ejerza la administracion tendrd, ademds de las obligaciones
» atvibuciones del ariicwlo 80 de este Reglamento, las siguientes obligaciones
expecificas:

al Llevar un registro actualizado de recaudacién y cartera vencida por unidad
inmobiliaria, emitir los estados de cuenta correspondientes y notificar
aporfunamente a los copropietarios, uswarios o responsables de pago gue
mantengan obligaciones economicas vencidas.

by Remitir, publicar o poner a disposicion mensuglmente, demtro de fos diez

primeros diay de cada mes, por fos candales Jisicos o vlecirdnices oficiales del
inmueble, el estado de cumplimiento de pagoe de expensas por unidad
immobiliaria. Para este efecto, podran wiilizarse carteleras internas, circulares,
correns electrdnicas, gripos telefonicos oficiales, portales digitales, aplicativos
maviles de administracion, sistemas informdticas de gestion condominial uw
otras mediox fdaoneay gue permitan el acceso claro, aportuno, verificable v xin
trahas injustificadas a la informacion econdmica del inmuehle.

13
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<l

d)

&)

Garantizar que el estado mensual de cumplimients de pago permila COROCer, afl
menos, la identificacion de cada unidad inmobiliaria, su estado de pago. la
exisiencia o no de cartera venvida, el numero de expensas vencidas, el periodo
adeudado y el valor total pendiente.

Ejecutar oportunamente las gestiones extrafudiciales v judiciales necesarios
para la recuperacion de cartera vencida: preparar las liguidaciones de valores
adeudados cuwando evictan dos o mds expensas wencidas, someterlas a
conocimiento v aprobacicn de la Asamblea General: e iniciar las acciones de
cobro correspondientes una ve2 aprobadas, salve gue el obligado pague la
tetalidad de la deuda o suscriba un convenio de pago valido.

Aplicar los efectes de la mora previstos en este Reglamento y, en caso de mora
injustificada  de dos o mds ."xpﬂensas vencidas, suspender o limitar
abligatoriamente el uso, aooeso, reserva, ﬂpmrfcﬁﬂmiﬂ!m o beneficio de loz
bhienes, dreas, servicios, amie a%-.mww, Sfacilidades v dispositives comunes no
indispensables, conforme al Capitiule IV de este Reglamento. Se entenderd que
existe mora injustificade cuands, vercido el plaze de m.?:g.';-r.w: kit Fr.-.*#:.':.a en
do o haya ;mgﬂ.;m Justificado documentalmente !
iv e pago valido,

!
L
1
L

exfe nfge&mﬁiu
Iﬁlﬂgﬂ' 0 SHSCHD NI CONVE

Responder personal y pecuniariamente por los daftog ) perjuicios ocasionados
al condominio cuando, por dolo, culpa, neglipencia o incumplimiento
injustificado de sus deberes, omita recaudar, informar, actualizar el regisiro de
cartera vencida, emirir estados de cuenta, notificar obligaciones vencidas,
aplicar los efectos de la mora, preparar liguidaciones, som eterlas a aprobacion
de la Asambiea General o iniciar las acciones de cobro correspondientes.

El incumplimiento de las obligaciones previstas en este ariiculo constituird cawsal
suficiente para la remocion del administrador y para dar por terminado el contrato de
adminisiracion, sin perjuicio de la ejecucion de garanrias, rendicidn de cuentas,
indemnizacion de perjuicios v demds acciones legales que correspondan.

Cuande la administracion rea efercida por una persona juridica, empresa
administradora, mandatario, delegado o dependiente, responderdn quienes hayan
intervenido en la omision, gestion negligente o incumplimienio, conforme a la Ley, este
Reglamento, el reglamento interno, las resoluciones de la Asamblea General y el
contrato de aodminisiracion. ™
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DISPOSICION DEROGATORIA

Unmica.- Derdguese toda norma de igual o menor jerarquia que se contraponga a lo dispueste ¢n
el presemte Decreto Ejecutivo.

DISPOSICION FINAL

Este Decreto Ejecutivo entrard en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el Registro
Oficial.,

Dado en el Palacio Nacional, Distrite Metropolitano de Quito, el 31 de julio de 2026.

’ oboa Azin
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA
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Quito, 31 de julio del 2026, certifico que el que antecede es fiel copia del original.
e .

.

idar Gnicamente en FirmaEC.
mado electrénicamente por:

PABLO ENRIQUE

e HERRERIA BONNET
h

Documento firmado electronicamente
Dr. Pablo Enrique Herreria Bonnet

SECRETARIO GENERAL JURIDICO
DE LA PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR
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